CLASS INTERNATIONAL RATING CALIFICADORA DE RIESGOS S.A. - MATRIZ MENSUAL DE CALIFICACIONES DE RIESGOS
FECHA DE CORTE: DEL 01 DE AGOSTO 2019 AL 30 DE AGOSTO DE 2019

FECHA DE FECHA DE - -
IDENTIFICACION DEL PARTICIPANTE DE MERCADO TIPO DE VALOR EMITIDO Flf:cA'_li?FIIDE CATEG. DE CALIFI. ULTIMA CATEG. DE ASIGNACION DE INFORMACION SOBRE I?NFSURMAAPQ?;A?SNigB;h? DEPSFZ:ORQT_EISESDE
DE VALORES INICIAL‘ INICIAL CALIF. CALIF. VIGENTE CREDIT WATCH Y RETRASOS EN PAGOS EL PAGO DESTACADOS
VIGENTE JUSTIFICACION
HOTEL CIUDAD DEL RIO FIDEICOMISO HOTEL CIUDAD DEL RIO 27-nov-09 "AAA" 30-ago-19 "AAA-"
AEROPUERTOS ECOLOGICOS DE GALAPAGOS S.A. EMISION DE OBLIGACIONES 27-oct-11 "AA" 30-ago-19 "AA"
ECOGAL
ASISERVY EMISION DE OBLIGACIONES 7-ago-13 "AA" 30-ago-19 "AA+"
CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS . o e N N
CONSTRUDIPRO S.A. SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES 15-ago-17 AA+ 30-ago-19 AA- 2 1
CARTIMEX S.A. PRIMERA TITULARIZACION DE CARTERA 28-feb-19 "AAA" 30-ago-19 "AAA"
RED TRANSACCIONAL COOPERATIVA S.A. RTC EMISION DE OBLIGACIONES 31-ago-18 "AA" 30-ago-19 "AA"
FERREMUNDO S.A. EMISION DE OBLIGACIONES 24-feb-17 A+ 30-ago-19 "AA"
PF GROUP S.A. SEGUNDA EMISION DE OBLIGACIONES 28-feb-19 "AA" 30-ago-19 "AA"
REYLACTEOS C.L. EMISION DE OBLIGACIONES DE LARGO PLAZO 14-feb-19 "AAA-" 30-ago-19 "AAA-"
REYLACTEOS C.L. PAPEL COMERCIAL 14-feb-19 "AAA-" 30-ago-19 "AAA-"
Clase A "AAA-" Clase A "AAA",
NOVACREDIT S.A. TITULARIZACION DE CARTERA NOVACREDIT Il 9-feb-18 Clase B "AAA-", 30-ago-19 Clase B "AAA",
Clase C "AA" Clase C "AA"

"FIDEICOMISO CUARTA TITULARIZACION DE " " " "
MARCIMEX CARTERA MARCIMEX” 14-ago-19 AAA' 14-ago-19 AAA
FACTOR L.0.G.R.0.S. DE ECUADOR S.A. EMISION DE OBLIGACIONES 14-ago-19 "AA" 14-ago-19 "AA"
ESEICO PAPEL COMERCIAL 12-abr-18 "AA+" 21-ago-19 cw 21-ago-19 4* 5* 3*
ESEICO EMISION DE OBLIGACIONES 15-sep-17 "AA+" 21-ago-19 cw 21-ago-19 4* 5* 3*

1%

Para los periodos interanuales, los ingresos continuaron con la tendencia a la baja (-20,61%) registrada anualmente, pasando de registrar USD 10,37 millones en junio de 2018 a USD 8,24 millones en junio de 2019. De acuerdo a lo indicado por la compaiiia, la industria ain
no se ha podido recuperar, debido a la reduccion de la inversion publica y la falta de financiamiento de los proyectos inmobiliarios por la banca privada

A junio de 2019 la cartera total estuvo conformada apenas en un 8,07% en cartera por vencer (23,47% en diciembre de 2018), la misma que incluy¢ la cartera vencida hasta 30 dias, considerada como normal dentro del ambito comercial, mientras que la cartera vencida
significo un importante 91,93% de la cartera total, lo que evidencia un deterioro significativo de la misma, tomando en cuenta que la mayor parte de la cartera (38,58%) se encuentra concentrada en la cartera vencida a mas de 360 dias, determinando un riesgo mayor de
generacion de pérdidas por incobrabilidad

Las proyecciones realizadas dentro de la estructuracion financiera indicaron disponibilidad de flujos para provisionar y cubrir de manera aceptable las obligaciones derivadas de la titularizacion. No obstante, de acuerdo a los periodos transcurridos, se observa que el
comportamiento de la compaiiia y sus resultados no se dieron para provisionar los pagos de acuerdo a lo id i

enelF

Mediante comunicacion ENF-PR-1560-07-2019-AF de fecha 17 de julio de 2019, recibida por la calificadora, en esa misma fecha, mediante correo electronico, el Administrador Fiduciario respondié e informé a la Calificadora de Riesgos, que el fideicomiso tiene apenas USD
84,48. De la informacion recibida se desprende que el emisor no ha cumplido con las provisiones conforme lo establecido en la escritura de Fideicomiso, en la clausula séptima, del literal 7.2.1., segln lo establecido en la clausula tres, literal tres.cuatro.uno de la Escritura
de la Segunda Emision de Obligaciones de CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A., celebrada el 15 de agosto de 2017 entre CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A. y Consultora Legal CAPITALEX S.A

Con fecha 19 de julio de 2019, CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A. informo a la Fiduciaria que, debido a retrasos en la recuperacion de su cartera, incumplieron con la provision de fondos establecida en el Fideicomiso de Flujos
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Con fecha 05 de agosto de 2019, el Deposito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A., mediante oficio No. DC3E-ANM-05-08-003, notifico al mercado que, el emisor CONSTRUCTORA DE DISENOS PRODUCTIVOS CONSTRUDIPRO S.A.
mantiene valores pendientes de cancelacion por USD 456.904,69.




3%
Con fecha 14 de agosto de 2019 el Deposito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A., mediante oficio No. DC3E-ANM-14-08-008, notifico al mercado que, el emisor ECUATORIANA DE SERVICIOS INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO |
1y, USD 187.291,68 on de Obli

Segun lo establecido en la Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valore sy Seguros, Articulo 15, Seccioén |, Capitulo I, Titulo XVI, el emisor debi6 entregar a la calificadora hasta el 20 de agosto de 2019 la informacion solicitada para realizar la revision de
la calificacion. El emisor hasta el el 20 de agosto de 2019 entregé informacion parcial para la revision de la calificacion a la calificador, esto a pesar de los multiples requerimientos realizados por la calificadora. La Calificadora al no contar con informacion veraz, completa y
oportuna hasta la fecha del comité de calificacion, no pudo realizar su trabajo continuo de revision de la calificacion de riesgos y desconoce la situacion administrativa, operativa y de gobierno corporativo del emisor, ademas desconoce la posicion de las garantias, el

C plimiento del monto maximo de la emision y de los resguardos normativos (excepto del indicador pr dio de liquidez tral y del indicador de activos reales sobre pasivos, pues esa informacion si fue proporcionada).

Las proyecciones realizadas dentro de la estructuracion financiera por la Casa de Valores Metrovalores indicaron segun como fueron establecidas, una adecuada disponibilidad de fondos para atender el pago y servicio de la deuda. No obstante, de acuerdo al periodo
transcurrido, se observa que los resultados no se dieron de acuerdo a dichas proyecciones, evidenciando una importante desviacion.
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Con fecha 14 de agosto de 2019 el Depésito Centralizado de Compensacion y Liquidacion de Valores DECEVALE S.A., mediante oficio No. DC3E-ANM-14-08-008, notificé al mercado que, el emisor ECUATORIANA DE SERVICIOS INMOBILIARIA Y CONSTRUCCION ESEICO
S.A. mantiene valores pendientes de cancelacion por USD 400.000 en Papel Comercial y USD 187.291,68 en Emision de Obligaciones.
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Hasta la fecha del comité de calificacion el emisor mantuvo valores pendientes de pago a los obligacionistas.




